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Begriindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Rehweg - Hasenwinkel"
der Stadt Meschede

1. Vorbemerkung

Flir den Planbereich "Rehweg - Hasenwinkel" besteht seit dem
19,11.1971 ein rechtskrédftiger Bebauungsplan.

Am 29.9.1977 hat der Rat der Stadt Meschede beschlossen, oben-
genannten rechtskridftigen Bebauungsplan neu aufzustellen,

Die Birgerbeteiligung sollte derart erfolgen, daB die Eigen-
tilmer im Plangebiet von den Planungsabsichten benachrichtigt
werden,

In der Zeit vom 10,11.1977 bis 12,.12.1977 wurde vorab allen
Bilrgern Gelegenheit gegeben, die Bebauungsplanskizze mit Rah-
menpldnen und ein Modell im Planungsamt einzusehen, Innerhalb
dieser Zeit wurden auch die Tr&ger &ffentlicher Belange gehdrt,

In seiner Sitzung am 23,2,.1978 hat der Rat der Stadt Meschede
unter Abwdgung der privaten und 6ffentlichen Belange die An-

nahme des Entwurfs einschlieflich Begriindung und die 8ffent-

liche Auslegung gem., § 2 a (6) BBauG beschlossen,

Begriindung der Anderung

Die Anderung erfolgt aufgrund der Tatsache, daf der Wunsch der
Baulandsuchenden nach Grundstiicken fiir den Bau von freistehen-
den Wohnhidusern und Reiheneigenheimen ilbergrof und der Bau von
Terrassenhdusern (Eigentumswohnungen) iberhaupt nicht mehr ge-
fragt ist.

Lage des Plangebietes

Das ca., 13,5 ha groBe Plangebiet liegt siiddostlich des Stadt-
kerns und umfaft im wesentlichen den unbebauten Sidwesthang
Ostlich des Ittmecker Weges und teilweise die vorhandene BRe-

bauung am Ittmecker Weg.
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Vorgaben Flichennutzungs- und Bauleitplanung
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Das Plangebiet ist im Fl&chennutzungsplan als "allgemeines
Wohngebiet” und siidlich der Bebauung am Ittmecker Weg bis zum
Schederweg als Fldche flir die Forstwirtschaft bzw., Flidche fiir
die Landwirtschaft dargestellt,

Flir den Planbereich besteht ein rechtskréftiger Bebauungsplan,
in dem 171 WE in Terrassenhdusern und 17 freistehenden Wohn-
hdusern in einem allgemeinen Wohngebiet festgesetzt sind.

Im Osten grenzt an das Plangebiet der rechtskridftige Bebauungs-
plan "Schederweg Teilplan I",

Zielsetzung der Planung

Schaffung eines grdBeren Angebotes an Einzel- und Reihenhdusern,
da die Nachfrage zu Terrassen- und Mehrfamilienhdusern gdnzlich
nachgelassen hat.

Fldchenaufteilung

6.1 Verkehrsflichen:

5ff, StraBenverkehrsflidche 2,2100 ha
Wohnweg 0,0930 "
6ff. FuRwege 00,1560 "
priv. ! 00,0480 "
Wirtschaftsweg 00,0140 "
Parkfl&dchen 0,0500 "
6ff. Grinflichen Spielplatz 0,2600 "

6.4 priv. Griinfl&chen:

Fldchen mit Bindung zur Erhaltung und
Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern 0,2230 "

Fldchen mit Bindung zur Erhaltung und

Bepflanzung mit Biumen und Striuchern

innerhalb eines 35 m Abstandes zur

Waldfl&che 0,7330 "
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6,5 Fldchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen 00,0260 ha
6.6 Flichen filir Gemeinschaftsgaragen 00,1340 "
6.7 Fldchen flir die Landwirtschaft 0,8380 "
6.8 Fldchen flir die Forstwirtschaft 0,7280 "
6.9 Wohnbaufldchen 4,2150 "
6,10 nicht bebaubare Grundstiicksflichen 3,7720 "

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der B 7 aus iiber den Ittmecker Weqg,
der iiber eine Verbindungsstrafie in den Schederweg miinden soll,
erschlossen. Vom Ittmecker Weg aus sind Verbindungsstrafen zu
den Strafien "Hasenwinkel" und "Rehweg" sowie ein Wohnweg vom
Rehweg, der in einem Wendehammer endet, geplant. Ab diesem
filhrt ein vorhandener Wirtschaftsweg, der im Planbereich be-
gradigt wird, zu den angrenzenden land- und forstwirtschaft-
lichen Fl&chen.

Ferner sind 6ffentliche FuBwege zwischen Ittmecker Weqg, Hasen-
winkel und Rehweg sowie zu den Reihenhfusern am Ittmecker Weg
vorgesehen, Die hintere Bebauung am Rehweg im Osten des Plan-

gebietes soll Uber private FuBwege erschlossen werden.

Versorgung

Die anfallenden Abwdsser des Gebietes werden in das neu zu
bauende und teilweise schon vorhandene Kanalnetz der Stadt
zur Kldranlage abgeleitet.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch das vorhandene und
zu erweiternde Wasserleitungsnetz sichergestellt; ebenso die

Stromversorgung durch das Ortsnetz der VEW,

Wohnbauflidchen

Die Planung sieht Uberwiegend eine Bebauung mit Einzel- und

Reihenhidusern vor., Aufgrund der Topographie ist es jedoch
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unumgdnglich, daB an einigen Standorten Terrassenhiuser ge-—
plant werden milssen. Die vorhandene Bebauung wird so, wie sie
besteht, lUbernommen und die Bebauung der Bauliicken der vor-

handenen angepafBt,

Wohndichte

Im Plangebiet sind 21 Wohnhfuser mit 40 WE vorhanden. Die Pla-
nung sieht 9 Terrassenhduser mit 44 WE, 1 zweldgeschossiges
Wohnhaus mit 2 WE, 29 zweigeschossige Reihenwohnhduser mit

29 WE sowie 47 eingeschossige Wohnhduser mit 71 WE vor. Dies
ergibt insgesamt 186 WE,

Bei einem Index von 3,1 EW/WE ist in dem Plangebiet im End~
zustand mit ca., 577 Einwohnern zu rechnen. Das erdgibt eine
Bruttodichte von 52 EW/ha = =65 und eine Nettodichte von

137 EW/ha.

Flédchen fiir Anpflanzungen und Bindung filir Bepflanzung

1.1 Im Osten, wo das Plangebiet unmittelbar an Waldfl&chen
grenzt, ist ein 35 m breiter Streifen zwischen Wohn-
bebauung und Waldfldchen von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten., Flir Teile dieser Flichen ist eine bindende
Erhaltung und Bepflanzung mit Biumen und Str8uchern

fegstgesetzt.
11.2 Zur Auflockerung des Baugebietes sind im Plangebiet

Fl&chen mit Bindung zur Bepflanzung und Erhaltung von

Biaumen und Striduchern festgesetzt.

ffentliche Griinflichen

In der Mitte des Plangebietes ist eine Gffentliche Griinfliche

mit Kinderspielplatz angeordnet,
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Eingeflossene Anregungen und Hinweise

1. Verklirzung eines Parkstreifens auf 14 m, um die Einfahrt zu

den Grundstiicken 93 und 94 nicht zu beeintrdchtigen

2. Festsetzung der Dachneigungen fiilr Pultddcher und Schnitte
flir die geplanten Terrassenhduser

3, Erweiterung der iiberbaubaren Fliche auf dem Grundstiick 32,
Ecke Philipp-Schlick-Strafe / Ittmecker Weg, um die Errich-
tung eines weiteren Wohnhauses zu ermtglichen, und Fortfall
elner Parkspur an dieser Ecke aus wirtschaftlichen Griinden

ErschlieBungskosten

Nach uUberschldglichen Ermittlungen betragen die Kosten fiir die
ErschlieBung einschlieflich Mehrwertsteuer 2,018.098,37 DM,

Hiervon entfallen auf

den Grunderwerb 338.780,40 DM
den StraBenbau 983,129,111 "
die Kanalisation 368.480,-- "
die Blirgersteige 165.532,86 "
die Griinfl&chen 25.760,~-- "
die FuBwege 69.888,-- "
die Beleuchtung 66.528,-~ "

iber die genaue Kostenverteilung kann zur Zeit noch keine Aus~
sage gemacht werden, da ein Teilbereich des Ittmecker Weges
bis etwa zur Theodor-Hiirth-StraRe nicht nach BBauG, sondern
nach KAG abgerechnet werden muB und die Verbindungsstrafe zwi-
schen Ittmecker Weg und Schederweg bei der Berechnung der Er-
schliefungskosten nicht mit umgelegt werden kann,

/6



o ACY e

15. Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Besondere MafBnahmen sind nicht vorgesehen. Der Erwerb der
Grundstiicke soll auf privatrechtlicher Basis erfolgen,

Aufgestellt: Stadt Meschede
Der Stadtdirektor

Meschede, den 17.3,1978 In Vegtretung
Planungsamt %
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Der Rat der Stadt Meschede hat am 30.5.1978 die Begriindung als
Anlage zum Bebauungsplan beschlossen.

Meschede, den 21.5.71978

Bliirgermeister

{Stahlmecke)



